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Skilalysing

Skilalysing pessi er hluti af kaupsamningi ibGda. Byggingaradili askilur sér po rétt til ad gera utlits-, efnis- og
teeknilegar breytingar & byggingartima en pa og pvi adeins ad um sambeerilegar lausnir sé ad reeda med tilliti
til geeda.

Byggingaradili, hobnnudir og s6luadilar

Byggingaradili: Klapparholt ehf

Adalverktaki byggingarframkveemda: GG-Verk ehf
Séluadilar: Miklaborg og As fasteignasala
Honnudir:

e Arkitektar hussins eru Krads arkitektar
Burdarpolshonnudur er HANNA Verkfreedistofa
Lagnahénnudir eru Varmbodi.

Hlj6dhdénnun og brunahdnnun er hja Mannviti
Raflagna og lysingarhdnnun er framkveemd af Verkhénnun
Landmotun sér um hénnun Gtisvaeda

Almennt um Dverginn

Um er ad reeda ibudarbyggingu & 3-4 haedum a I68inni Brekkugotu,Leekjargétu og Sudurgétu i Hafnarfirdi alls
19 ibadir. A 16dinni er einnig verslunar- og pjonusturymi & 1. haed vid Laekjargotu.

Husid er priggja og fidgra haeda - auk kjallara sem tengist sameiginlegri bilageymsiu. ibadir afhendast
fullbtnar, an gélfefna, i 8drum rymum en votrymum (badherbergjum og pvottahdsi) og anddyri.

Ollum ibudum fylgir sérafnotageymsla i kjallara auk afnotaréttar af rimgodri hjola- og vagnageymsla med
adgengi Ur lyftu fr4 atigardi nidur i 1. haed (kjallara), geymsina og bilasteedahusi.

Flestum ibudum fylgir eitt bilastaedi i bilageymslunni. A yfirbordi bilageymslu er sameiginlegur innigardur allra
ibuda.

Fragangur utanhuss

Husin skilast fullbin ad utan. Burdarvirki hlssins er stadsteinsteypt med hefdbundnum heetti. Utveggir eru
steinsteyptir, einangradir med steinull og klaeddir ad utan.

Klaedning

Vedurkapa hussins stendur saman af mismunandi kleedningum ss. 16dréttri baru, mdrhddun og
vidarkleedningu. Milli vedurkapu og stadsteyptra Utveggja eru 100 mm steinullarplétur. Inn & svélum munu
veggir vera klaeddir med 20 mm bandségudu lerki. Skilad 6medhondludu.

Gluggar

Allir gluggar eru eftirisettir timbur-algluggar. Gluggarnir eru framleiddir frA Byko Lat. Karmar glugga er ar tré
og hvitlakkadir en kleeddir med ali ad utanverdu. Oll opnanleg fog eru med laesningarjarni og neeturstillingu.
Tvofalt verksmidjugler, einangrunargler, fra vidurkenndum framleidanda verdur i hasinu og flyst abyrgd pess
afram til kaupenda.



Huradir

Utidyrahurdir ibuda eru al/tré med priggja punkta skra. Adrar hurdir eru hefdbundnar tréhurdir nema
brunalokandi hurdir i kjallara sem ad hluta til eru stalhurdir. Allar dyr eru med 80cm umferdarbreidd ad lagmarki
og ad lagmarki 2,0 m & haed.

Masterlyklakerfi verdur sett upp i hverju stigahisi par sem sami lykillinn gengur ad ibidum og sameiginlegum
rymum, p6 ekki milli ibGda. Lyklar sem verda hluti masterlyklakerfisins ganga ad stigahisum fra bilakjallara og
ad geymslum ibuoda.

Inngangsdyr fra gotu, Utisveedi og bilakjallara eru opnadar med lykli (dropa). Skra er baedi i hurd og i vegg vid
hlidina & sem tryggir ad einstaklingur i hj6lastdl geti opnad. Dyrnar eru med sjélfvirkum opnunarbinadi og eru
rofar ad innanverdu til ad opna dyr pegar fario er ut.

Opnun bilkeyrsluhurdar verdur Gtfaerd med fjarstyringum.

pak
pak hisanna er hefdbundid rispak med kvistum, léttbyggt med barukleedningu. Alflasningar verda settar & alla
synilega kanta. Rennur og nidurféll verda innfelld i klaedningu. P6kin eru med snjogildru.

Svalir

Svalir eru forsteyptar med innsteyptu nidurfalli og ekki medhondladar frekar. Innteknir veggir i svolum verda
kleeddir med lerki. Haed handrida fra yfirbordi svalargolfs er 1100 mm polyh(dad rimlahandrid. A svolum ibuda
verda Utilj6s og rafmagnstengill.

L6O
Sameiginleg 160 verdur fragengin.Génguleidir ad stigahlisum verda snjébreeddar og hellulagdar. Opin svaedi
verda fragengin med grasi og laggrédri i samraemi vid fyrirliggjandi I66arteikningar.

Fragangur innanhuss

Golf
ibudir eru an golfefna ef fra eru talin golf i badherbergjum, anddyri og pvottahisi sem verda flisalogd. Golf an
golfefna verda afrétt og tilbuin til lagningar & endanlegu gélfefni.

Veggir
| kjallara: Veggir inn i geymslum eru spénaplétuklzeddir & blikkstodum, grunnadir og méaladir i ljosum lit.

I bilageymslu: 25 sérmerkt bilasteedi fylgja hisinu i bilakjallara sem er sambyggdur hisinu. Innkeyrsluhurd
er med fjarstyrdri opnun og innangegnt er ar bilageymslu ad stigahusi og lyftu sem gengur Gt i inngard &
bilahusi. Veggir og loft i bilageymslu skilast dmaladir. GéIf bilageymslu eru steypt og steinslipud.

Sprungur geta myndast & yfirbordinu sem verda ekki medhodndladar frekar. Vatstida- og reyklosunarkerfi er i
bilageymslu og lysing g6d.

A efri haedum: Allir Gtveggir og berandi innveggir eru sandspartsladir, grunnadir og maladir. Léttir innveggir
fyrir utan veggi i votrymum eru hefdbundnir gipsplétuveggir & stalstodum, sandspartsladir, grunnadir og
maladir.

Veggir verda grunnadir og maladir tveer umferdir med Akryl malningu gljastig 7% par til fullnaegjandi pekju
verdur nad. Gluggar verda maladir ad innan. Veggir votryma eru gipsveggir Ur rakapolnu gipsi. Taekjaveggir
badherbergja (pbar sem eru sturtur og salerni) eru flisalagdir upp i upb 2,1m haed.

Veggir og loft votryma verda malud med sveppa og myglufrirri malningu.

Loft

Lofthaed i ibadum er almennt um 2,60 m, haerri loftaed er i risi en lsegri par sem loft eru nidurtekin. Loft eru
nidurtekin a anddyri ibida og 4 badherbergjum og i pvottaherbergjum. Ad medaltali er lofthaed i pessum rymum
um 2,5 m. Nidurtekin loft og risloft & efstu haedum eru gipsloft, sportlud og malud eins og gipsveggir.
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Skapar i herbergjum

Skapar eru breytilegir i steerd eftir herbergjum haed skdpa verdur u.p.b. 225 cm Leitast verdur vid ad hafa
hengi, hillur og/eda skuffur (grind) i hverri samsettri skapaeiningu. Ljaflokunarbtinadur verdur & 6llum hurdum.
Ad innan verda skapar hvitir eda ljosgrair en ad utan (melamin) sprautulakkadir hvitir. Fataskapar anddyri eru
i vidaratliti, en i hjonaherbergi og barnaherbergjum eru peir med hvitri plastfoliu.

Eldhus

Innrétting i eldhudsi er samkveemt teikningu arkitekts en verdur teiknud sérstaklega upp fyrir framleidslu. Allir
skapar verda hvitir eda ljésgrair ad innan en med vidarutliti (melamin) eda sprautulakkad ad utan.

Bordplata er hardplast. Ljuflokanir verda a 6llum hurdum og skuffum innréttinga. Allar innréttingar og skapar
eru fra HTH/ Breedurnir Ormsson ehf.

Med eldhusinnréttingu fylgir bakaraofn, spanhellubord og eyjuh&fur med kolasiu (par sem pad a vid) annars
er vifta punn Utdraganleg sem fellur undir i efri skap af vidurkenndri gerd fra AEG. Innréttingar eru fra AEG eda
sambeerilegu. Frontar & isskap og upppvottavél fylgja en ekki teekin.

Gert er rdd fyrir plassi og tengingum fyrir upppvottavél. Upppvottavél fylgir ekki ibudum. Blondunarteeki i
eldhusi eru svokoéllud ,einnarhandar” teeki af vandadri gerd Grohe eda sambeerilegt.

Huradir

Innihurdir eru spautulakkadar eda plasthidadar (folia) hvitar. Handféng eru med stal aferd. Hurd Ut i sameign
er timbur-eldvarnarhurd (EI30-CS) Hurdir & gdngum og sameign i kjallara par sem krafist er A-60 brunavarnar
eru ur stali.

Bad- og pvottaherbergi

Nedriskapa innrétting er a 6llum badherbergjum samkv. Teikningu arkitekta. Allar salernisskalar eru
upphengdar.

Blondunarteeki fyrir handlaugar eru svo kéllud ,einnarhandar” taeki. Hitastillir er & bléndunarteekjum.
bvottaherbergi eru med upphengdu bordi. Golfnidurfoll eru i 6llum bad- og pvottaherbergjum og er

oryggisnidurfall um sturtu & badherbergjum.

Stigar- og handridi

Stigar eru stadsteyptir, stigprep eru flotud tilbdin undir endanlegt golfefni. Stiga-hlidar og bak eru
sandsportlud og fullmalud. Stigahandridi i ibGdum verda stalrammar med stalteinum 89mm a milli
teina fest & hlid stiga i litnum Signal Black RAL 9004

Rafkerfi

I ibtdum verda rafmagns- og smaspennutoflur og kvislar i paer. Rofar og tenglar fyrir rafmagn, télvur og sima
og loftnet verda sett upp til samraemis vid raflagnateikningar, en p6 med peirri undantekningu ad ekki verdur
settur endabunadur i tenglum smapennulagna vegna 6likra parfa kaupenda.

Hitakerfi

Hitakerfi er hefdbundid ofnakerfi. Ofnalagnir eru i rérkerfi i gélfum. Stofnlagnir og huldar lagnir i innveggjum
og i einangrun eru Or stali. | badherbergi er handklaedaofn og golfhiti sem tekinn er Gr bakréas fra
handklsedaofni.

Neysluvatnskerfi

Neysluvatnslagnir eru almennt Polyethylen (PE-RT) ror med alstyrkingu ,pex‘. Varmaskiptir med
vatnshitastyringum er & heitu neysluvatni.



Loftreesikerfi

i allar ibuadir er nattarulegt inn og Gtsog Ur alrymi, badherbergjum og pvottarymum. Vélraent Utsog er fra
geymslum, lokudéum rymum i kjallara og lokudéum gluggalausum rymum i ibddum, s.s. badherbergjum.

[ 6llum ibadum eru ferskloftsinntok - til ad yta undir g loftskipti i ibidunum. ibadareiganda ber skylda til ad
slik inntdk virki sem skyldi og loftflaedi um pau sé ekki hindrad.

Lysing
Ljosakupull i eldhusi, pvottahdsi og badherbergi. Ad 6dru leyti afhendist ibudin med einu perustaedi i hverju
rymi. Oll Gtiljés og ljés i sameign verda fragengin.

Oryggiskerfi

Hver ibud er sjalfsteett brunahdlf. ibudir afhendast med reykskynjara og handslékkviteeki.

Sameign

Sameign verdur fullfragengin og upphitud. Lysing i sameign verdur fullbtin med timarofa og/eda
hreyfiskynjara.

Lyftur

Lyfta er Ur sameiginlegum gardi nidur i bilakjallara. Lyftuklefinn er med duklégdou golfi med svortum dik,
veggkleedning Ur hvitmaludu stéli. Lyfta er sérstaklega honnud fyrir hreyfihamlada i huga.

Utistigahus
Yfirbord stiga er purrslipad/glattad med snjébraedslu. Veggir og loft eru barujarns-kleedd. Handlistar stiga eru
uppsett polyhidad stalhandrid i sama lit og svalarhandridi skv. regluger®.

Hjola- vagnageymslur

Veggir og loft eru malud i ljdsum lit (ekki sandspértlud). Golf eru 16kkud i ljosum lit.



Sorp

Gengid er inn i sorpgeymslu inn af bilakjallara. Sorpgeymsla er malud i ljdsum lit (ekki sandsportlud). Golf
eru [6kkud i [josum lit.

Teeknirymi

Veggir og golf i teeknirymum eru rykbundin.

Annad

Skilalysing pessi er hluti af kaupsamningi. Vakin er athygli & pvi ad Byggingaradili askilur sér rétt til ad gera
utlits-, efnis- og teeknilegar breytingar a byggingartima. Leitast verdur vid ad halda a.m.k. sambaerilegum
gaedum byggingarhluta og ihluta, breytist peir & byggingartima.

Visad er til hdbnnunargagna (m.a. byggingarnefndarteikninga) vardandi nakveemar uUtfeerslur & atrioum sem
ekki koma fram i skilalysingunni. Auglysingaefni og 3D teikningar eru eingéngui til hlidsjonar, komi upp
misreemi & milli teikninga, gilda endanlegar sampykktar teikningar hdnnuda. Almennt midast skil hassins vid
fragang og vidurkennd skil & nyju ibudarhlsnaedi.

Vio afthendingu ibudar fa kaupendur i hendur handbdk hussins fra verktaka med nanari upplysingum.

Byggingaradili ber ekki abyrgd & edlilegri og venjulegri sprungumyndun i mar, steypu og timbri og/eda atridum
sem heyra undir vidhald hissins. Maelt er med ad eigendur silanberi yfirbord svalargélfa i peim ibadum par
sem svalir eru & tveggja ara fresti.

Naudsynlegt er ad smyrja lamir & opnanlegum fégum og svalahurdum svo pau festist ekki.

Naudsynlegt er ad utloftun sé gdd og mikilvaegt er ad fylgjast vel med daggarmyndun innan & gleri. Ef ekki, er
haetta a ad rakinn myndi skemmdir & gluggum, gélfefnum og malningu. Einnig gaeti verid asteeda til ad finstilla
vélreent loftraesikerfi hja vidurkenndum adila og hita- og vatnsstyrikerfi hissins eftir athendingu.

Byggingaradili askilur sér rétt til ad lata breyta teikningum a byggingartimanum i samradi vido arkitekt og

hénnudi ad fengnu sampykki byggingayfirvalda sé pess porf vegna teeknilegra Utfeersina. Verkktaka er heimilt
aod hnikra til veggjum og setja upp stokka vegna lagna og annara évidradanlegra ihluta.

Vid afhendingu ibuda fer fram sameiginleg skodun kaupanda og fulltria byggingaradila par sem farid er yfir
helstu atridi og beett ur ef einhverjir agallar finnast. Sja nanar handbdk hissins vid afhendingu.

Kjosi kaupandi ad gera breytingar a ibudinni verda paer gerdar & eigin abyrgd i kjolfar afthendingar.

Teikningar
Sja fylgiskjol.



